揭阳市房产管理局行政执法职权依据一览表
填报单位：揭阳市房产管理局                                       填表时间：2011年4月22日

	类别
	序号
	名称
	颁布机关及施行时间

	法律
	1
	《中华人民共和国城市房地产管理法》
	全国人大常委会通过，自1995年1月1日起施行

	
	2
	《中华人民共和国物权法》
	全国人大常委会通过，自2007年10月1日起施行

	行政法规
	1
	《物业管理条例》
	国务院颁布，自2003年9月1日起施行

	国务院决定
	1
	《国务院关于第三批取消和调整行政审批项目的决定》
	国务院2004年5月19日颁布

	广东省地方性法规
	1
	《广东省商品房预售管理条例》
	广东省人大常委会颁布，自1998年10月1日起施行

	
	2
	《广东省房地产开发经营条例》
	广东省人大常委会颁布，自1993年12月20日起施行

	
	3
	《广东省城镇房地产转让条例》
	广东省人大常委会颁布，自1994年3月1日起施行

	
	4
	《广东省城镇房屋租赁条例》
	广东省人大常委会颁布，自1994年7月1日起施行

	
	5
	《广东省城镇房地产权登记条例》
	1994年7月6日省八届人大九次会议通过，1999年11月27日省九届人大十三次会议修订

	
	6
	《广东省房地产评估条例》
	广东省人大常委会颁布，自1994年9月1日起施行

	
	7
	《广东省城镇华侨房屋租赁条例》
	广东省人大常委会颁布，自1995年3月1日起施行

	广东省人民政府规章
	1
	《广东省公有房产管理办法》
	广东省人民政府2002年7月1日修改实施的《广东省公有房产管理办法》

	
	2
	《广东省城镇个人建造住宅管理规定》
	广东省人大常委会颁布，自1991年6月1日起施行

	
	3
	《广东省城镇私有房屋管理规定》
	广东省人大常委会颁布，自1993年6月1日起施行

	
	4
	《广东省城镇解困房建设管理规定》
	广东省人大常委会颁布，自1994年10月1日起施行

	部门规章（决定）
	1
	《房地产估价机构管理办法》
	建设部颁布，自2005年12月1日起施行

	
	2
	《城市商品房预售管理办法》
	建设部颁布，自1995年1月1日起施行

	
	3
	《城市房屋白蚁防治管理规定》
	建设部颁布，自1999年11月1日起施行

	
	4
	《城市危险房屋管理规定》
	建设部颁布，自2004年5月1日起施行

	
	5
	《城镇最低收入家庭廉租住房管理办法》
	建设部颁布，自2004年3月1日起施行

	
	6
	《城镇个人建造住宅管理办法》
	建设部颁布，自1983年6月4日起施行

	
	7
	《城市房地产权属档案管理办法》
	建设局颁布，自2001年12月1日起施行

	
	8
	《房屋登记办法》
	建设部颁布，自2008年7月1日起施行

	
	9
	《城市房地产抵押管理办法》
	建设部颁布，自1997年6月1日起施行

	
	10
	《城市房地产转让管理规定》
	建设部颁布，自1995年9月1日起施行

	
	11
	《城市异产毗连房屋管理规定》
	建设部颁布，自1990年1月1日起施行

	
	12
	《商品房销售管理办法》
	建设部颁布，自2001年7月1日起施行

	
	13
	《房产测绘管理办法》
	建设部、国家测绘局颁布，自2001年5月1日起施行

	
	14
	《已购公有住房和经济适用住房上市出售管理暂行办法》
	建设部颁布，自1999年5月1日起施行

	
	15
	《城市房屋租赁管理办法》
	建设部颁布，自1995年6月1日起施行

	
	16
	《公有住宅售后维修养护管理暂行办法》
	建设部颁布，自1992年7月1日起施行

	
	17
	《关于保留部分非行政许可审批项目的通知》
	国务院办公厅国发[2002]62号

	
	18
	《经济适用住房管理办法》
	建设部颁布，自2004年起施行

	
	19
	《关于进一步加强和改进出租房屋管理工作有关问题的通知》
	公安部、中央治安综合治理委员会办公室、民政部、建设部、国家税务总局、国家工商行政管理总局

	其他规范性文件
	1
	《国家计委、财政部关于规范房屋所有权登记费计费方式和收费标准等有关问题的通知》
	国家计委、财政部2002年发布

	
	2
	《转发国家计委、财政部关于规范房屋所有权登记费计费方式和收费标准等有关问题的通知》
	广东省物价局、广东省财政厅2002年颁布

	
	3
	《关于理顺房地产业管理收费的复函》
	1999年10月发布

	
	4
	《关于广州市房屋安全鉴定收费标准的批复》
	广东省物价局1997年发布

	
	5
	《关于取消和降低涉及住房建设收费的通知》
	广东省物价局2001年发布

	
	6
	《关于涉及农民建房收费问题的通知》
	广东省物价局2002年发布

	
	7
	《关于商品房预售款监督管理服务费有关问题的通知》
	广东省物价局、广东省财政厅2004年发布

	
	8
	《关于规范房地产交易手续费有关问题的通知》
	广东省物价局2002年颁布

	揭阳市人民政府规章
	1
	《揭阳市已购公有住房上市出售管理暂行规定》
	揭阳市人民政府颁布，自2000年9月27日起实施

	
	2
	《揭阳市公共租赁住房实施细则》
	揭阳市人民政府颁布，自2011年1月30日起实施

	
	3
	《揭阳市市区廉租住房保障管理办法》
	揭阳市人民政府颁布，自2009年5月1日起实施

	
	4
	《揭阳市保障性住房建设规划（2010-2012）年》
	揭阳市人民政府颁布，自2010年7月28日起实施

	
	5
	《揭阳市区商品房预售监督管理办法》
	揭阳市人民政府颁布，自2010年7月1日起实施
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   表一：行政处罚一览表
	序号
	处罚行为（违法行为）
	处罚种类及幅度
	依据
	执法机构
	备注

	1
	非法印制、伪造、变造房屋权属证书或者登记证明，或者使用非法印制、伪造、变造的房屋权属证书或者登记证明的
	由房屋登记机构予以收缴，构成犯罪的，依法追究刑事责任。
	《房屋登记办法》第九十一条
	产权科、房产交易所、房产登记发证中心
	

	2
	提交错误、虚假的材料申请房屋登记，给他人造成损害的
	应承担相应的法律责任。
	《房屋登记办法》第九十二条
	产权科、房产交易所、房产登记发证中心
	

	3
	利用非法手段获得房地产权核准登记的
	撤销核准登记，可处二千元以上一万元以下的罚款
	《广东省城镇房地产登记条例》第十九条
	产权科、房产交易所、房产登记发证中心
	

	4
	房地产开发企业不按本规定的期限申请确认产权的
	可以责成限期申请，逾期仍不申请的，责令其停止从事相关业务，并可处以一千元以上一万元以下罚款
	《广东省城镇房地产权登记条例》第二十条
	产权科、房产交易所、房产登记发证中心
	

	5
	最低收入家庭不如实申报家庭收入、家庭人口及住房状况
	取消其申请资格：已骗取廉租住房保障的，责令其退还已领的租赁住房补贴，或退出廉租住房并补租金差额，或补交核减租金；情节恶劣的，并处以1000元以下的罚款
	建设部《城镇最低收入家庭廉租住房管理办法》第十八条（2003.11.15）
	公房科、第五房产管理所
	

	6
	未取得资格的家庭购买经济适用住房或参加集资合作建房的，其所购买或集资建设的住房由经济适用住房主管部门限期按原价格并考虑折旧等因素作价收购；不能收购的
	由经济适用住房主管部门责成其补缴经济适用住房或单位集资合作建房与同地段同类普通商品住房价格差，并对相关责任单位和责任人依法予以处罚
	建设部、国家发改委、国土资源部、人民银行《经济适用住房管理办法》（建住房[2007]258号）第四十二条
	公房科
	

	7
	开发企业不按规定使用商品预售款项的
	责令限期纠正，并可处以违法所得3倍以下但不超过3万元的罚款
	《城市商品房预售管理办法》第十四条
	房产交易所
	

	8
	预售人违反规定直接收存预售商品房预售款的
	主管部门应当责令其改正，降低或者注销其房地产开发资质，可以处以违法使用款项百分之十以上百分之二十以下的罚款
	《广东省商品房预售管理条例》第四十一条
	房产交易所
	

	9
	房地产评估机构及其评估专业人员擅自提高收费标准的
	责令退还多收评估费，并处多收评估费五倍以下的罚款
	《广东省房地产评估条例》第十七条

（1994.0901）
	房产登记发证中心
	

	10
	故意提高或者压低评估价格，损害当事人利益的
	处以所收评估费用五倍以下的罚款
	《广东省房地产评估条例》第十七条

（1994.0901）
	房产登记发证中心
	

	11
	1． 单位和个人强占住房者；

2． 单位和个人违反住房管理规定，造成塌房伤人事故和人为的火灾事故者
	1.房管部门或产权单位有权责令其限期迁出，除追收强占期间的租金外，并处以应纳租金二至三倍的罚款，拒不交纳租金的，按第十五条的规定扣缴。

2.除赔偿损失外，交司法机关依法追究刑事责任的。
	广东省人民政府2002年07月01日修改实施的《广东省公有房产管理办法》第二十五条第一款第二款第三款第四款
	公房科
	

	12
	违反本规定第六条的规定，从事白蚁防治业务的
	责令改正，并可以处以1万元以上3万元以下的罚款
	建设部《城市房屋白蚁防治管理规定》第十三条

（2004.07.20）
	市白蚁防治所
	

	13
	白蚁防治单位违反规定不建立健全质量保证体系，不按国家规定的施工技术规范和操作程序进行白蚁防治的
	责令期限改正，并处1万元以上3万元以下罚款
	《城市房屋白蚁防治管理规定》第十四条
	市白蚁防治所
	

	14
	违反白蚁防治药剂的使用和管理规定的
	责令期限改正，并处以3万元以下的罚款
	《城市房屋白蚁防治管理规定》第十五条
	市白蚁防治所
	

	15
	房地产开发企业违反本规定第十一条第一款规定的
	责令限期改正，并处以2万元以上3万元以下的罚款
	《城市房屋白蚁防治管理规定》第十六条
	市白蚁防治所
	

	16
	房地产开发企业违反本规定第十一条第二款规定的
	责令限期改正，并处以2万元以上3万元以下的罚款
	《城市房屋白蚁防治管理规定》第十六条
	市白蚁防治所
	

	17
	房屋所有人、使用人或者房屋管理单位违反规定，不委托或不配合有资质的白蚁防治单位进行灭治或检查的
	对责任人处以1000元的罚款
	《城市房屋白蚁防治管理规定》第十七条
	市白蚁防治所
	


表二：行政许可一览表

	序号
	许可项目
	办理时限
	依据
	执法机构
	备注

	1
	无
	
	
	
	


表三：行政强制措施一览表

	序号
	行政强制对象及措施
	依据
	执法机构
	备注

	1
	房屋所有人对经鉴定的危险房屋，必须按鉴定机构的处理建议，及时加固或修缮治理；如房屋所有人拒不按处理建议修缮治理或使用人有阻碍行为的，房地产行政主管部门有权指定有关部门代修，或采取其他强制措施
	建设部《城市危险房屋管理规定》第十七条

（2004.07.20）
	公房科
	

	2
	出租人可以申请房地产管理部门向承租人发出限期迁出通知书
	《广东省城镇房屋租赁条例》第十九条

（1994.04.30）
	公房科、第一至第五房产管理所
	


表四:行政征收一览表

	序号
	征收项目
	征收标准
	依据
	执法机构
	备注

	1
	住房登记
	每件80元
	发改价格[2008]924号
	房产交易所、房产登记发证中心
	免收或减半收取按文件规定执行

	2
	非住房登记
	每件550元
	发改价格[2008]924号
	房产交易所、房产登记发证中心
	

	3
	房屋权属证书费
	每本10元
	发改价格[2008]924号
	房产登记发证中心
	收费对象按文件规定执行

	4
	城市房屋安全鉴定费
	
	粤价函[1997]6号
	公房科
	按现行收费标准的70%收费

	5
	商品房预售款监督管理服务费
	2‰
	粤价函[1999]532号、粤价 [2004]167号
	房产交易所
	


表五：行政确认一览表

	序号
	确认项目
	依据
	执法机构
	备注

	1
	房屋安全鉴定
	建设部《城市危险房屋管理规定》第二章（2004.07.20）
	公房科
	

	2
	房屋权属登记
	《中华人民共和国城市房地产管理法》第五十九条；建设部《房屋登记办法》第二条；《广东省城市房地产权登记条例》第三条
	房产交易所、房产登记发证中心
	


表六：行政裁决一览表

	序号
	裁决事项
	依据
	执法机构
	备注

	1
	抵押当事人因履行抵押合同或者处分抵押房产发生争议的，可以协商解决；协商不成的，抵押当事人可以根据双方达成的仲裁协议向仲裁机构申请仲裁
	建设部《城市房地产抵押管理办法》第五十条

（2001.08.15）
	房产登记发证中心
	


表七：行政给付一览表

	序号
	给付项目
	依据
	执法机构
	备注

	1
	城镇最低收入家庭租赁住房补贴
	建设部《城镇最低收入家庭廉租住房管理办法》第五条、第八条、第九条、第十四条
	第一至第五房产管理所
	


表八：其他具体行政行为一览表

	序号
	行政行为项目
	依据
	执法机构
	备注

	1
	廉租住房申请的审核登记
	《国务院办公厅关于保留部分非行政许可审批项目的通知》（国发[2002]62号）建设部《城镇最低收入家庭廉租住房管理办法》第十三条）

（2003.11.25）
	公房科
	

	2
	购买经济适用住房资格审批
	建设部、国家发改委、国土资源部、人民银行（建住房[2004]77号）《经济适用住房管理办法》第五、二十、二十二、二十三条
	公房科、第一至第五房产管理所
	

	3
	使用单位或个人私自将公房转租、转让、专卖者，房管部门有权将公房收回
	广东省人民政府2002年07月01日修改实施的《广东省共有房产管理办法》第二十五条第一款
	公房科、第一至第五房产管理所
	

	4
	有意连续拖欠房租半年以上者，房管部门或产权单位除追收欠租外，有权将房屋收回
	广东省人民政府2002年07月01日修改实施的《广东省共有房产管理办法》第二十五条第二款
	房产交易所
	

	5
	商品房预售款监督管理
	《广东省商品房预售管理条例》（2000年省九届人大常委会重新修订），《揭阳市区商品房预售款监督管理办法》

（2010. 07.01）
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